KOITE KOOSSEIS
1 SELETUSKIRI
2 JOONISED

3 LISAD

1. Harju maakond Saue vald Koppelmaa kiila Tee-Pundi ja Vana-Pundi osaline detailplaneering (t66 nr. DP-
01/16, Alternatiivenergia Grupp, 2006).

2. Sinika tee 4, Koppelmaa geoalus (t66 nr. 719-21, Geodeesia Partner OU, 2021)
Saue Vallavolikogu 28.jaanuaril 2021 koostatud otsus nr 2 "Saue Vallavalitsuse 25. septembri 2007. aasta
korraldusega nr 700 kehtestatud Koppelmaa kila Tee-Pundi ja Vana-Pundi kinnistute detailplaneeringu

osaline kehtetuks tunnistamine veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse ning osaliselt ehitusdiguse osas".

4. Kavandatud hoone illustratiivne materjal
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1 ULDOSA

1.1 Sissejuhatus

Kaesolev laohoone ehitusprojekt eelprojekti staadiumis on koostatud LAURINO INVEST OU tellimusel.
Hoone on kavandatud vastavalt osaliselt kehtivale detailplaneeringule ning Tellijapoolsele l|ahtellesandele.
Eelprojektiga lahendatakse hoone arhitektuurne ja asendiplaaniline osa ning antakse esmased suunised

insenertehnilisele osale.
1.2 Uldandmed

Projekteeritud objekt asub aadressil Sinika tee 4 Harju maakonnas Saue vallas Koppelmaa kiilas, detailplaneeringuga

satestatud arimaa sihtotstarbega krundil (pos. nr 8) suurusega 5250 m?, katastritunnusega 72703:002:0305.
1.3 Alusdokumendid

1.3.1 Tellija ldhteiilesanne

Tellija poolt on antud laohoonele esitatud funktsionaalsed ootused.

1.3.2 Eskiisprojekt

Kaesoleva eelprojekti aluseks on arhitektuuribiiroo KARISMA arhitektid OU poolt koostatud ja Tellija poolt
kooskdlastatud eskiisprojekt.

1.3.3 Detailplaneering

T66 aluseks on osaliselt kehtiv Harju maakond Saue vald Koppelmaa kiila Tee-Pundi ja Vana-Pundi osaline
detailplaneering (t66 nr. DP-01/16, Alternatiivenergia Grupp, 2006) ja Saue Vallavolikogu 28.jaanuaril 2021
koostatud "Saue Vallavalitsuse 25. septembri 2007. aasta korraldusega nr 700 kehtestatud Koppelmaa kiila Tee-
Pundi ja Vana-Pundi kinnistute detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine veevarustuse ja kanalisatsiooni
lahenduse ning osaliselt ehitusGiguse osas" otsus nr 2 .

1.3.4 Normdokumendid

- Planeerimisseadus ja sellega seonduvad Sigusaktid

- Ehitusseadustik ja sellega seonduvad Gigusaktid

- paasteseadus

- Tuleohutuse seadus

- Hoone energiathususe miinimumnduded. Ettevotlus-ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 m&arus nr 63

- Nduded energiamérgise andmisele ja energiamérgisele. Majandus- ja taristuministri 30.04.2015 maarus nr 36

- Nouded ehitusprojektile. Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97

- Ehitise kasutamise otstarvete loetelu. Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51

- Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused. Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57

- Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded. Siseministri ma&rus 01.03.2021 nr 17

- Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme md&otmise
meetodid. Sotsiaalministri 04.03.2002 maérus nr 42

- Saue valla arengukava 2021-2030

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt

- EVS 843:2016 Linnaténavad

- EVS 812 seeria. Ehitiste tuleohutus

- EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.

- EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine
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EVS-EN 1990:2002 Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide projekteerimise alused
EVS-EN ISO 9972:2015 Hoonete soojuslik toimivus. Hoonepiirete Shupidavuse maaramine. Ventilaatoriga

survestamise meetod

Keskkonnaalased digusaktid ja eeskirjad:

Jaatmeseadus

Veeseadus

Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooniseadus

Looduskaitseseadus

Saue valla ja Ldane-Harju valla thine jaatmekava aastateks 2021-2026

Saue valla jaatmehoolduseeskiri. Saue Vallavolikogu 26.09.2019 maarus nr 31

Olmejaatmete sortimise kord ning sorditud jaatmete liigitamise alused. Keskkonnaministri 16.01.2007 maarus
nr 4
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2 ASENDIPLAAN

2.1 Olemasolev olukord

2.1.1 Paiknemine
Sinika tee 4 kinnistu asub Harju maakonnas Saue vallas Koppelmaa kiilas. Kinnistu piirneb laane suunast Tallinn-

Parnu-Ikla maanteega, Sinika teega ning alast pohja poole jaab Keila jogi.

X.G152. Maa-amot. Koik oiguscd kaitstid. N

Pilt 1. Kasutatud x.gis.maaamet.ee kaardiserveri rakendust seisuga 01.07.2022

2.1.2 Olemasolevad hooned ja rajatised

Kinnistul puuduvad olemasolevad hooned ja rajatised.

2.1.3 Olemasolev reljeef

Kinnistu on langusega p&hja suunal ehk Keila joe poole. Ala on madal ja seetdttu on maa-alal ka kuivenduskraavid.
Kinnistule jaab neist Uks, kraav nr 4.

2.1.4 Olemasolev korghaljastus

Krunt on kaetud suures osas vosaga (lepp ja haab, Uksikud kased).

2.1.5 Olemasolevad tdanavad, juurdepaasud ja konniteed

Krundil puuduvad olemasolevad teed. Krundile juurdepdds toimub Sinika teelt, mis jookseb paralleelselt

riigimaanteega ning kuhu pédératakse riigimaanteelt tulles Voore teed médda.
2.2 Asendiplaani lahendus

2.2.1 Hoone(te) ja rajatis(te) paigutus
Laohoone on projekteeritud detailplaneeringu jargi esitatud hoonestusalale krundi keskosast kagu suunas.

Kujundamisel on lahtutud krundi iseloomust, voimalustest ja piirangutest.
2.3 Vertikaalplaneering

2.3.1 Hoone paiknemiskorgus

Hoone 0.00 kdrgusmargiks on projekteeritud +35.50 abs, hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast on kuni 11,0 m.
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2.3.2 Sademevee kiitlemine
Lamekatus on projekteeritud 3 kraadise Uhesuunalise kaldega. Katuse madalama osa ees on vihmavee renn, mis
sajuveed kinni plldab. Rennist juhitakse veed vihmavee torudesse, mis asuvad hoone tagakiljel 6 m sammudega

kogu fassaadi ulatuses.

Krundi sajuveed juhitakse pinnasesse. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud. Vt. ka seletuskirja
punkt 3.6.

Ol.ol. kuivenduskraavi (nr. 4) paigaldatakse drenaazitoru ning kraav sulgetakse. Vajalik toru |&abimdd&t arvutatakse
lahtuvalt vee vooluhulgast ja tdpsustatakse projekti jargmises etapis. Asfaltplatsilt tulevad veed tuleb enne
drenaazitorusse suunamist juhtida l&bi 0li- ja liivaptltdja. Kraavi ndlvad kinnistu piiride juures (toru otste juures)
tuleb kindlustada.

2.4 Krundisisene liikuskorraldus ja parkimine

Detailplaneeringuga on ette nahtud kinnistutele juurdep&asuks rajada uus juurdepéasutee J8gisoo teelt
(servituudiga), v.a Voore tee 3 kinnistule mahasdidu ettepanekuga Voore teelt ning Sinika tee 3 kinnistule, millele
on kavandatud mahasoit planeeritavast juurdepééasuteest (Sinika tee). Planeeringus ei ole lubatud kruntidele otse
peale-mahasdite riigiteelt ning juurdepdasud on kavandatud moédéda &rimaa krunte planeeritavast uuest
juurdepaasuteest (J6gisoo teelt). Kinnistusraamatusse on tehtud kanded teeservituudi kohta. Uute kinnistute
omanikel tuleb tagada kehtestatud detailplaneeringuga ette nahtud juurdepdasutee valja ehitamine (kinnistute

ulatuses).

Téana on tekkinud olukord, kus planeeringualal asuvatel drimaa kruntidel on erinevad omanikud ning tanase padeva
seisuga on planeeringuga ette ndhtud juurdepdasutee (JO0gisoo tee) valja ehitamata. Antud planeeringut
suuretdendosusega kogu ulatuses valja ei arendata ning juurdepaasutee valjaehitamine sdltub téna planeeringuga

ette néhtud esimesest drimaa (Sinika tee 2//Voore tee 1) kinnistule J8gisoo (ihendusteelt mahas&iduga ehitamisest.

Maanteeameti hinnangul saab detailplaneeringu kaasajastamisel kaaluda kogujateest loobumist ja ihendusteelt 1109
sama arvu ristumiskohtade kavandamist nagu on kogujateega lahenduse puhul, so kokku kaks ristumiskohta (ihine
mahasdit Sinika tee 4 ja 6 kinnistutele ning (ihine mahasoit Sinika tee 8 ja 10 kinnistutele). Sinika tee 2//Voore tee
1 kinnistule kavandada juurdepaas Voore teelt ning Sinika tee 12 kinnistule juurdepaas Sinika teelt. Maanteeamet
palus ldhtuda ehitustegevuses sh hoonestusala maaramisel EhS 8§71 kohastest riigitee kaitsevéonditest so
hoonestusala peab jadma valjapoole riigi pdhimaantee 4 Tallinn-Parnu-Ikla tee kaitsevoondit (laius on 50 meetrit
aarmise sodiduraja valimisest servast) ning Uhendustee 1109 kaitsevéondit (laius 30 meetrit). Hoonestusala

kavandamine riigitee kaitsevodndisse ei ole antud liikluskeskkonnas sobilik.

Saue Vallavolikogu 28.jaanuar 2021 otsusega nr 2 otsustati, et detailplaneering tunnistatakse osaliselt kehtetuks ja
sellega maarati ka uued tingimused ka kinnistute mahasditude osas. Otsuse punktis 2.4 on margitud, et kinnistute

mahasodidud tuleb lahendada vastavalt lisatud Maanteeameti hinnangule (vt. eelmine 16ik).

Sellest tulenevalt on Sinika tee 4 kinnistule sissepdas lahendatud kinnistu loodenurgast Sinika tee kaudu. Loodud on
ristumiskoht kahe kinnistu piirile ehk vdimalus Uhiseks mahasdiduks juurdepaasuteelt nii Sinika tee 4 ja 6
kinnistutele. Kuna laohoonet kasutavad C-kategooria sGidukid on suure pé6érderaadiusega, on laochoone esine kaetud

suuremal maaral asfaltkattega alaga.
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Uhistranspordi liiklus on piirkonnas véga harv, seega on detailplaneeringus ette nahtud, et téétajate transport tédle
ja koju toimub kas firma busside vdi oma transpordiga (sOiduautod). Laohoone ette on projekteeritud 12
parkimiskohta - vastavalt detailplaneeringus satestatud kohtade arvule pinna m? kohta (1 koht 150 m? netopinna
kohta). Sdiduautode parkimine ei ole hoonele ldhemal kui 4 m. Umber laohoone on projekteeritud 1 m
sillutuskivikattega jalgtee, mis seob dra laohoone kontorite peasissepdasude esised alad, kuid loob ka visuaalselt

jalakaijale turvalisema liikumisala. Jalgtee on vajalik ka turvaliseks evakuatsiooniks.

Kuna tegemist on mitteelamuga, mille teenindamiseks on ette nahtud rohkem kui kiimme parkimiskohta,
paigaldatakse juhtmetaristu vdhemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt vdahemalt Uhele

parkimiskohale.
2.5 Haljastus ja heakord

2.5.1 Olemasolev sidilitatava haljastus

Krunt on kaetud suures osas vdsaga (lepp ja haab, Uksikud kased). VGsa korrastatakse ja séilitatakse voéimalikult
palju perspektiivseid noori puid. Enne té6de algust taodeldakse Keskkonnaametist raadamisteatis. Raadamisteatis
on kasutusloa saamise eelduseks.

2.5.2 Projekteeritud haljastus

Hoones asuvate kontorite peasissepadasude ette on projekteeritud madalhaljastust. Haljastuse tapsem valik
teostatakse projekteerimise jargnevas etapis.

2.5.3 Vdikeehitised ja -vormid

Vaikeehitisi ja -vorme krundile projekteeritud ei ole.

2.5.4 Piirded ja varavad

Krundile ei ole projekteeritud piirdeid. Krundi piiril sissesdidu ette on projekteeritud elektritoitega varustatud
automaatne tékkepuu.

2.5.5 Jaatmekaitlus

Jaatmete kaitlemine teostatakse vastavalt Saue valla jaatmekavale. Krundi la&nenurka sissesdidu tee aarde on
kavandatud prigikonteinerite asukoht. Tagamaks véljasorditava jéatmematerjali kdrgemat kvaliteeti ja seelébi
jadtmete paremat taaskasutusse votmist, tuleb esmajoones kasutada kdiki v@imalusi olmejaatmete sortimiseks
nende tekkekohas ja voimaldada liigiti sorteeritud ning kogutud jéatmete tGleandmist jaatmekaitlejale liikide kaupa.
Liigiti kogutud jadtmeid ei tohi segada teiste jadatmetega ega muude materjalidega, millel on liigiti kogutud jaatmetest
erinevad omadused. Liigiti kogutavate jadtmete kogumismahutitesse tohib panna ainult konkreetset kogutavat liiki
jaatmeid. Jaatmete kogumiseks tuleb kasutada nduetele vastavaid kogumismahuteid. Kogumismahuti peab tagama:
jaatmete kogumise nende levikut ja lendumist takistaval viisil; jadtmete hoidmise haisu levikut takistaval viisil; lekete
véltimise. Umbruskonna saastumise véltimiseks tuleb kogumismahutit puhastada ja desinfitseerida piisavalt sageli,
kuid mitte harvemini kui ks kord aastas. Kogumismahuti ja selle Umbruse puhtuse ja mahuti Sige kasutamise eest

vastutab jéatmevaldaja kui jaatmekaitlusleping ei satesta teisiti. Jaatmeid veetakse dra kommunaalteenuse korras.

Olmejaatmete sortimisel tekkekohas tuleb liigiti koguda vahemalt jargmised jaatmeliigid (toodud vastavalt
jaatmenimistu jaatmeliikide koodidele): paber ja kartong (20 01 01); plastid (20 01 39); metallid (20 01 40);klaas
(20 01 02); biolagunevad aia- ja haljastujaatmed (20 02 01); biolagunevad kdogi- ja séoklajaatmed (20 01 08);
bioloogiliselt mittelagunevad aia- ja haljastujaatmed (20 02 02 - pinnas ja kivid, 20 02 03 - muud jaatmed, mis ei
ole biolagunevad); pakendid (15 01), sh paber- ja kartongpakendid (15 01 01), plastpakendid (15 01 02),
puitpakendid (15 01 03), metallpakendid (15 01 04), komposiitpakendid (15 01 05), klaaspakendid (15 01 07),
tekstiilpakendid (15 01 09) ja muud jéatmeseaduses toodud olmejaatmete mdistele vastavad pakendid; puit (20 01
38); tekstiil (20 01 10 - rdivad, 20 01 11 - tekstiilid); suurjdatmed (20 03 07); probleemtoodete jadtmed (20 01 21*

- luminestsentslambid ja muud elavhdbedat sisaldavad jaatmed; 20 01 23* - klorofluorosisivesinikke (CFC-sid)

Projekt: LAOHOONE / EELPROJEKT / T60 nr.: 121-21AE

Aadress: Sinika tee 4, Koppelmaa kila, Saue vald

Tellija: LAURINO INVEST OU / TEL +372 5187 252 / MAIL olaviollo@hotmail.com

Projekteerija: KARISMA arhitektid OU / Suur-Patarei 6-1, Tallinn 10415 / Reg.kood 11503141 / Reg. aeg 06.05.2008

Vastutav spetsialist: Risto Parve / TEL +372 6 419 905 / MAIL mail@karisma.ee / Valja antud: 3.10.2023 8/ 23



(osoonikihti kahandavad ained) sisaldavad kasutuselt korvaldatud seadmed; 20 01 34 - patareid ja akud, mida ei
ole nimetatud koodinumbriga 20 01 33*; 20 01 35* - ohtlikke osi (nt patareid ja akud, elavhdbedat sisaldavad lilitid,
elektronkiiretoruklaas, muu aktiveeritud klaas jne) sisaldavad kasutuselt korvaldatud elektri- ja
elektroonikaseadmed, mida ei ole nimetatud koodinumbritega 20 01 21* ja 20 01 23*; 20 01 36 - kasutuselt
korvaldatud elektri- ja elektroonikaseadmed, mida ei ole nimetatud koodinumbritega 20 01 21*, 20 01 23* ja 20 01
35%*); ohtlikud jadtmed (jaatmenimistu alajaotises 20 01 tarniga ,*” tahistatud jaatmed) ning olmes tekkinud ohtlikke

aineid sisaldavad v6i nendega saastunud pakendid (15 01 10%*).

Olmejaatmete kogumismahutisse ei tohi paigutada: ohtlikke jaatmeid; taaskasutatavaid jadtmeid, mille kogumine
on korraldatud; vedelaid ja mudalaadseid jaatmeid; kdimlajadtmeid ja kogumiskaevu setteid; nakkusttekitavaid ja
bioloogilisi jadtmeid; aineid ja esemeid, mis oma kaalu, koguse voi kuju tottu vdivad kahjustada mahuteid voi
jaatmeveokeid voOi raskendavad markimisvaarselt jaatmete kokkupressimist; ehitus- ja lammutusjdatmeid;
suurjaatmeid; aia- ja pargijadtmeid; tule- ja plahvatusohtlikke jéatmeid; muid erikditlust vajavaid jaatmeid, sh
kuuma kittekolde tuhka. Kiittekolde tuhka vGib paigutada olmejaatmete mahutisse, vaid taielikult mahajahtunud
olekus ja kui see on jadtmevedaja poolt lubatud, vastab jaatmekaitlusettevotte poolt kehtestatud tingimustele ja on
paigutatud suletud kilekotti. Biolagunevate jadtmete mahutisse ei tohi panna kompostimiseks kdlbmatuid ja

bioloogiliselt mittelagunevaid jaatmeid.

Korraldatud jaatmevedu kohaldatakse jargmistele jadatmenimistu jaotuskoodi 20 all loetletud olmejaatmete liikidele:
20 03 01 - prigi (segaolmejaatmed);
20 01 01 - paber ja kartong;
20 01 08 - biolagunevad koo6gi- ja sdoklajaatmed;
20 02 01 - biolagunevad aia- ja haljastujaatmed;
20 03 07 - suurjaatmed.

Jadtmekonteineri suurus ja jaatmete araveo sagedus peab tagama jaatmetemahutite optimaalse tiihjendamise,

valtimaks Uletdituvust ja jaatmete laialikandumist keskkonda.

Vt. ka seletuskirja punkt 3.6.
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3 ARHITEKTUUR

3.1 Lahteandmed

Hoone arhitektuurse osa koostamise aluseks on uldplaneering, osaliselt kehtiv detailplaneering, vallavolikogu

tapsustav otsus, geodeetiline lGlesmd&ddistus, Tellija l1&htelilesanne ja eskiisprojekt.
3.2 Hoone arhitektuurne lahendus

3.2.1 Uldkontseptsioon ja ruumiplaneering
Hoone on oma olemuselt trapetsi kujuga jalgides detailplaneeringus ette antud ehitusala. Lihtsale mahule annavad
pdnevust esimese korruse sissehauked kontorite sissepaasude juures.
Ruumiprogramm on lihtne, kuid mitmekiilgne. Hoone on jaotatud neljaks erineva suurusega laopinnaks. Igasse lattu
on loodud sissesdit rasketehnikaga krundi sissesdidu poolt, kuhu on projekteeritud tdstuksed. Kahte hoone
esifassaadi nurka on lahendatud labi kahe korruse kontoriosad, mis on seotud kahe kiilgmise laopinnaga. Post-tala
kandesiisteem loob v3imaluse hoone keskmiste ladude liitmiseks kllgmistega. Nii on véimalik funktsionaalselt ruumi
Umber ehitades luua uuele omanikule/ kasutajale just tema v&imalustele vajalik laoruumi suurus.
Tellija soov on hakata laoruumides hoiustama haagiste varuosi (nt. tuled jne.)
3.2.2 Hoone ehitusetapid ja muutmise véimalused
Hoone on kavandatud ehitada ihes ehitusetapis. Hoone laiendamist ette nahtud ei ole. Hoone muudatused,
Umberehitused, lisadega varustamised, fassaadi varvilahenduse muutmine jms tuleb kooskdlastada projekti
autoriga.
3.2.3 Energiatohusus ja sisekliima
Hoone on paigutatud kinnistule ida-laéne suunaliselt nii, et kontoriploki osasse ei paistaks sisse lauspdikest.
Klaasfassaadide soojajuhtivus on valitud 3x klaaspaketi ja raami puhul véhima soojajuhtivusega, mis tavatootmises
on voimalik. Hoone on kavandatud optimaalse vélispiirde pindalaga, soojuskaod on véimalikult vaikesed. Hoone
piirdetarindid on valitud madistlikult vadikese soojajuhtivusega. Hoone on ette ndhtud ehitada dhutihe. Avatéidete
Umbruses ja hoone nurkades on vélditud joonkiilmasildasid labi valispiirde konstruktsioonide.
Vt. tdpsemalt nduded sisekliimale vastava eriosa projektist (kiite ja ventilatsioon).
3.2.4 Ruumide loomulik valgus ja padikesekaitse
Kontoriruumides on lahtutud on standardist EVS 894:2008+A1:2010 Loomulik valgus elu- ja blrooruumides.
Laoruumides loomuliku valguse vajadust ei ole.
3.2.5 Ehitise kui terviku kasutusiga
Ehitise projekteeritud kasutusiga vastavalt EVS-EN 1990:2002 on 50 aastat.
3.2.6 Hoone vilisviimistlus
Hoone valisviimistluse materjalid on antud samas jarjestuses, kui need on téhistatud ehitusprojekti joonistel Vaated:
1. Sandwich paneel, peidetud kinnitusega : Toode- SP2D120XPIR, toon - tumehall (RAL7016)
2. Horisontaalne laudis : Lehis, 21x90mm, laudis immutatakse tulekaitsevahendiga (vastab
tuletundlikusele B,d0), viimistlus Teknos Drywood, toon 1802 (hele, naturaalne)
NB! Kodikide puitmaterjalide osas teostada viimistluse proovitéé (1m x 0.5m), kooskdlastada arhitektiga.
3. Klaasfassaad : 3x klaaspaketiga, klaas- kirgas, postide ja liistude toon - tumehall (RAL7016)
4. Tostuks : Soojustatud, akna osaga, evakuatsiooni-kaiguuksega tdstuks, toon - fassaadiga identne toon
5. Sokkel : 3-kihiline betoonist, soojustatud soklisein, toon - tumehall (RAL7016)
6. Tostuste margistus ja firmade nimed-logod : Alumiiniumleht, distantskinnitusega,
toon - tumehall (RAL7016)
7. Vihmavee renn ja -torud : Kandilise profiiliga, toon- fassaadiga identne toon
8. Evakuatsiooniuks : Sileda lehega, soojustatud metalluks, toon - fassaadiga identne toon
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9. Suitsueemaldusaken: 3-kihiline akritlkuppel, avatav automaatikaga (elektrilise ajamiga), tsingitud
lehtmetallist alusraam
10. Pdikesepaneelid
11. Kohtkindel seinaredel: toon - must (RAL9005)
12. Sissepoole avatav aken - hdadavadljapaas: Varustatud evakuatsioonilingi fiksaatoriga (nt: Abloy
evakuatsioonilingi fiksaator EH900)
NB! Katusel nahtavale jaavad mistahes tehno- vdi muud seadmed, jm. tarvikud / agregaadid / muud
elemendid (ntks. tuulutid, sisse-/valjaviske otsikud, k.a. turvapollarid, redelid, vms.) : kdikide nahtavale
jaavate pindade viimistluse toon - must (RAL9005).
Hoone I6plikud toonid ja materjalide pinnaviimistlus valitakse ehitamise ajal autorijarelvalve kaigus, kui k&ikidest
toonides on tehtud minimaalselt 1m? suurused naidised, vdi on Ule vaadatud toodete naidised.
3.2.7 Fassaadivalgustus
Hoone fassaadivalgustus lahendatakse projekteerimise edasises staadiumis.
3.2.8 Liikumis-, nagemis-, kuulmispuudega inimeste liikumisvoimalused
Hoone on ligipadsetav tanavalt esimese korruse tasapinnas. Hoones on madaldatud lavepakud voi lavepakud
puuduvad Uldse. Hoone ette ei ole kavandatud treppe. Uste laiused on piisavad, et oleks hea ligipdds. Kontorites

teisele korrusele viivad trepid on varustatud kasipuuga.
3.3 Hoone pohikonstruktsioonide kirjeldused

3.3.1 Vundament, sokkel
Taldmikvundamente kasutatakse kandepostide all. Soklis on kasutatud raudbetoonist 3-kihilisi soojustatud
soklipaneele. Lahendatakse tédpsemalt eriosade projektiga projekteerimise edasises staadiumis.
3.3.2 Porand pinnasel
Porandaplaat on ette nahtud pinnasele toetuvana. PGrand pinnasel on projekteeritud nii, et ladudesse oleks vdimalik
sdita ka rasketehnikal (tdpsustatakse jargmises projekteerimise etapis).
PORAND PINNASEL
U <0,10 W/ m2K
1. Pinnakdvendi ja tolmupidur
2. Kiudbetoonplaat, keskkonnaklass XC3, tugevusklass C30/37, pinna klass MUO-A, 170 mm
3. Libisemiskiht, PE-kile, aared min 200 mm (lekattega ja teibitud, 0,2 mm
4. Soojustus, soojaerijuhtivus AD<0,031 W/mK; lihiajaline survepinge 10% deformatsiooni korral =200
kN/m2; EPS 200 vdi samavaarnene, 50 mm
5. Radoonimembraan, vigastuste valtimiseks paigutatud kahe soojustusplaadi vahele; Delta-Radonspette 280
g/m2 voi samavaarne
6. Soojustus, soojaerijuhtivus AD<0,031 W/mK; lihiajaline survepinge 10% deformatsiooni korral =200
kN/m2; EPS 200 vdi samavaarnene, 150 mm
7. Killustikalus, tihendatud, 200 mm
8. Geotekstiil, klass II

9. Olemasolev pinnas

* markus: kasuskoormus: jaotatud koormus gk=5 kN/m2, punktkoormus Qk=90 kN
(tépsustada sdidukid ja seadmed)

Lahendatakse tapsemalt eriosade projektiga projekteerimise edasises staadiumis.

3.3.3 Kandekarkass

Hoone kandekarkassi moodustab raudbetoonpostide ja terasfermide slisteem.
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3.3.4 Vilis- ja siseseinad
Vélisseintes ja ladude vahelistes siseseintes on kasutatud sandwich-paneele, naiteks RUUKKI kergpaneel SP2D X-
PIR paksusega 120 mm, U < 0,18 W/m2K. Kontorit ja ladusid eraldavad siseseinad on EI30 ndudega ning nende
seintes kasutatakse Vvillatditega sandwich paneele. Kontori sisesed seinad on projekteeritud kergseintena
(metallkarkassil kipsseinad).
Lahendatakse tapsemalt eriosade projektiga projekteerimise edasises staadiumis.
3.3.5 Vahelaed
Kontori osas olevad vahelaed on projekteeritud puittaladele, mis toetuvad hoone kandekonstruktsioonile.
Lahendatakse tapsemalt eriosade projektiga projekteerimise edasises staadiumis.
3.3.6 Katuslaed
Lamekatus on projekteeritud kandeprofiilplekiga 3 kraadise ihesuunalise kaldega.
KATUSLAGI
U=<0,10 W/ mZkK
L'nw < -dB
R'w > - dB
1. PVC-katusekate, Protan SE 1,6 TITANIUM v&i samavaarne
2. Tuulutussoontega jaik mineraalvillaplaat, soojuserijuhtivus AD<0,037 W/mK, naiteks Isover OL-TOP voi
samavaarne, 30 mm
3. PIR-soojustus, soojuserijuhtivus AD<0,022 W/mK, naiteks Kingspan Therma TR26 voi
samavaarne, 120 mm
4. Vahtpollstireenplaat, kaldu I8igatud, soojuserijuhtivus AD<0,032 W/mK, naiteks EPS 100 Silver voi
samavaarne, 60...260 mm
5. Aurutdke, 1x SBS-rullmaterjal, tlesp66rded min 300 mm, tooteklass TL2
6. Jaik mineraalvillaplaat, soojuserijuhtivus AD<0,037 W/mK, naiteks Isover OL-P v3i samavaarne, 70 mm
7. Kandev profiilplekk, naiteks Ruukki T130-75L-930, 130 mm
8. Terastala, vastavalt EK-projektile
9. Kontorites viimistletud ripplagi

Lahendatakse tapsemalt eriosade projektiga projekteerimise edasises staadiumis.
3.4 Hoone ehitusosade kirjeldus

3.4.1 Trepid

Kontori esimese ja teise korruse vahele on projekteeritud monteeritavad betoontrepid.
3.4.2 Varikatused

Hoonele varikatuseid projekteeritud ei ole.

3.4.3 Rodud

Hoonele ei ole projekteeritud rodusid.

3.4.4 Terrassid

Hoonele ei ole projekteeritud eraldiseisvaid terrasse.

3.4.5 Korstnad

Hoonele ei ole projekteeritud korstnaid.

3.4.6 Pdikesepaneelid

Katusele paigaldatakse paikesepaneelid, tapsem kogus ldhtuvalt Energiaméargise arvutuses ndutust. Lahendatakse

tapsemalt eriosade projektiga projekteerimise edasises staadiumis.

Projekt: LAOHOONE / EELPROJEKT / T60 nr.: 121-21AE

Aadress: Sinika tee 4, Koppelmaa kila, Saue vald

Tellija: LAURINO INVEST OU / TEL +372 5187 252 / MAIL olaviollo@hotmail.com

Projekteerija: KARISMA arhitektid OU / Suur-Patarei 6-1, Tallinn 10415 / Reg.kood 11503141 / Reg. aeg 06.05.2008

Vastutav spetsialist: Risto Parve / TEL +372 6 419 905 / MAIL mail@karisma.ee / Valja antud: 3.10.2023 12 /23



3.4.7 Avataited

Aknad ja vélisuksed peavad vastama standardile EVS-EN 14351-1:2006+A2:2016. Avatdidete omadused
peavad olema madratud selles standardis viidatud katsemeetodite kohaselt ning liigitatud selles standardis
esitatud liigitusmeetodite kohaselt. Tooted peavad olema varustatud CE-maérgisega. TuletSkkeavataited
peavad vastama Eesti riiklikele normidele.

Avataited tuleb paigaldada nduetele vastavalt, kindlustades sealjuures ka toodete jatkuva nduetekohasuse.
Erilist téhelepanu tuleb podrata avataite ja seda Uimbritseva konstruktsiooni liitekoha nduetele vastavusele
ja sobivusele.

Akende veepidavus peab vastama standardi EVS-EN 12208 ,Aknad ja uksed. Veepidavus. Veepidavus- Klass
7A.

Akende vastupidavuse aluseks on akende korduva avamise-sulgemise katsetulemused vastavalt standardile
EVSEN 1191:2012 ,Windows and doors - Resistance to repeated opening and closing - Test method" ja
liigitus vastavalt standardile EVS-EN 12400 ,Aknad ja valisuksed. Mehaaniline vastupidavus. Néuded ja
liigitus®™.

Uste veepidavus peab vastama standardile EVS-EN 12208. Veepidavus- Klass 7A.

Uste vastupidavuse aluseks on uste korduva avamise-sulgemise katsetulemused vastavalt standardile EVS-
EN 1191:2012 ja liigitus vastavalt standardile EVS-EN 12400:2003.

Avatdidete 0hu labilaskvus- Klass 4 (vastavalt standardile EVS-EN 12207:2016).

Avatdidete vastupanu tuulekoormusele- Klass C4 (vastavalt standardile EVS-EN 12210).

Uste Ohumira isolatsioon peab vastama ruumi otstarbele ning standardile EVS 842 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest".

Tuletokke- ja evakuatsiooni avatdidete ning suluste osas tuleb jargida EVS 871:2017 ndudeid.

Avatdidete sissemurdmiskindluse nduete tagamiseks tuleb jargida standardi EVS-EN 1627 ,Uksed, aknad,
rippfassaadid, vored ja luugid. Sissemurdmiskindlus. Nouded ja liigitus" ndudeid. Uste konstruktsioon,
kattematerjalid ja viimistlus (sh sulused, hinged, ukselehed, ldved, varvaslauad ja lengid) peavad olema
vastupidavad.

Kaepidemed peavad vastama kdepidemete vastupidavusstandarditele EVS-EN 1906:2012 ,Akna- ja
uksetarvikud. Ukselingid ja -nupud. Nouded ja katsemeetodid".

Akende ja uste juures kasutatavad veeplekid peavad vastama juhendteatmike RT 80-11202-et ja RT 80-
10817 nduetele. Veeplekid peavad olema valtsitud, keelatud on Ulekatte v&i pdkkvuugiga teostus. Teraspleki

kasutamise puhul on selle paksus vdahemalt 0,5 mm.

Enne avatéidete tootmist on tootja kohustatud kontrollima avade mdd&te ja avatdidete arvu objektil.

Aknad:

Avanemised vastavalt joonistele. Klaaspakett kolmekordse kirka klaasiga, seesmised klaasid
selektiivklaasid. Valimiste avatdidete paigaldamisel teipida lengid O&hutihedalt. Spetsifikatsioonid
koostatakse projekti jargmises staadiumis. Lingid ja muud vajalikud tarvikute tlilbid valitakse projekti
jargmises staadiumis koos tellijaga.

Valisuksed

Vélisuksed on paigaldatakse samale kaugusele valisseina valispinnast nagu aknad. Valisuste paigaldamisel
teipida lengid Shutihedalt. Vélisuste spetsifikatsioonid koostatakse projekti jargmises staadiumis. Valisuste
lingid, lukusiisteemid ja muud vajalikud tarvikud valitakse projekti jargmises staadiumis koos Tellijaga.
Siseuksed

Siseuste loetelu ja tapsed tehnilised lahendused antakse ehitusprojekti jargmises staadiumis.

Koikide vélisavataidete keskmine soojuslabivus kokku U = 0,8 W/(m?3K).
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3.5 Hoone tehnilised nouded

3.5.1 Hoone valispiirete ja avatdidete arvutuslikud soojusldbivusarvud

Vilissein 0,18 W/(mK)
Katuslagi 0,10 W/(m2K)
P&rand pinnasel 0,10 W/(m3K)

Kdikide valisavataidete keskmine soojuslabivus kokku U = 0,8 W/(m?3K).
3.5.2 Hoone energiatohusus
Energiatdhususe arvutus ja energiamargis on antud eraldi ehitusprojekti osaga.
3.5.3 Hoone sisepinna temperatuuriindeksid
Hoone sisepinna madalama temperatuuri kriitilisuse taseme maarab sisepinna temperatuuri, valistemperatuuri ja
sisetemperatuuride omavaheline suhe ehk temperatuuriindeks fRsi. Kavandatud piirdetarindite sisepinna
temperatuuriindeksid ei tohi langeda jargnevatest piirvaartustest allapoole:
- sisepindadel ja kilmasildadel fRsi >0,80;
- aknaklaasidel ja -raamidel ning niiskuskindlal aknalaual fRsi >0,70.
Lahendatakse tapsemalt eriosade projektiga projekteerimise edasises staadiumis.
Temperatuuriindeksi piirvadrtused lahtuvad niiskuskoormusest ning hallituse kasvu ja veeauru kondenseerumise
valtimise kriteeriumidest. Kui ruumides on niiskuskoormus suurem (puudulik ventilatsioon, suur niiskustootlus),
peavad hoonepiirded ja nende liitekohad olema paremini soojustatud.
3.5.4 Hoone 6hulekkearv
Vastavalt Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maérusele nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded" on Shulekkearvu (ihikuks 8hulekke maht kuupmeetrites vélispiirde pinna ruutmeetri kohta tunnis
[m3/(h-m2)]. Ohulekkearv maaratakse Shulekketestiga 50 paskali suurusel réhkude erinevusel. Vélispiirde pind
arvutatakse hoone piirde sisemodtude pohjal. Hoone valispiirde keskmine oOhulekkearv ei tohi (letada
energiaarvutuses kasutatud vaartust.
3.5.5 Hoone niiskusturvalisuse ja 6hupidavusele esitatavad néuded
Hoone vélispiire peab olema pikaajaliselt dhkupidav. Niiskuskonvektsiooni riski valtimiseks tuleb tarindi kriitilised
sO6lmed (néiteks seina ja vundamendi ning péranda (hendus, seina ja katuse tUhendus, katuslae auru- voi 6hutSkke
jatkukohad, labiviik) lahendada vdimalikult 6hkupidavatena. Otstarbeka soojustuse madramisel tuleb l&htuda hoone
energiatdhususe nduetest, ruumi soojuslikust mugavusest ja hallituse ning kondensaadi véltimisest joon- ja
punktsoojust labivatel kohtadel, sisepindadel ja tarindites. Kilmasilla suuremast soojusldbivusest pohjustatud
madalam sisepinna temperatuur ja sellest tulenev suurem suhteline niiskus vdib pdhjustada tarindis voi tarindi
sisepinnal mikroorganismide kasvu, seina méaardumist voi veeauru kondenseerumist veeks.
3.5.6 Heliisolatsioon
Konstruktsioonid on kavandatud vastavuses standardiga EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded, kaitse mira
eest" ning sotsiaalministri madrusest nr 42 ,Mira normtasemed elu-ja puhkealade, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes". NOutavad vaartused tagatakse konstruktsioonivalikuga.
Krundile on projekteeritud laohoone, milles tegeletakse peamiselt laomajanduse ja vaiketootmisega.
Detailplaneeringu jargi on alale tehtud mirataseme arvutused, millest selgus, et paeval ulatub projekteeritud hooneni
55 - 59dB ja disel ajal 50 - 54dB. Arvutustulemustest selgus, et aastaks 2027 ulatub paevasel ajal hooneteni 60 -
64dB ja 06sel 50 - 54dB. Toostushoonetele on mira piirnormiks 80 dB, mida maanteemiira ei Uleta. Seega pole
tdiendavaid meetmeid normmiiratasemele tagamiseks vaja rakendada.
Ehitise sisepiirete heliisolatsioon peab olema tagatud ka heli kaudse Ulekande korral labi kilgnevate
ehituskonstruktsioonide. Ehitise kdik tehnoseadmed, tehniline teostus ja kommunikatsioonid (nt ventilatsioonisahtid
ja - torud, ehituskonstruktsioone labiv torustik, stvistatud elektrikaabid jms) peavad olema sellised vdi teostatud

selliselt, et seinte ja lagede heliisolatsioon jadks normide piiridesse.
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Ohk-vesi soojuspumba valisosade miira piirvaartused tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus, kui selgub
agregaatide kogus ja suurus. Vajadusel rakendatakse mira leevendavaid meetmeid, kuid aluseks voib votta, et antud

piirkondades inimesi vaga ei liigu.
3.6 Keskkonna ja tervisekaitse, heakord

Antud projekt imbritsevale keskkonnale ohtu ei kujuta. Reostatud sademevee tekke valtimiseks vdi selle reoainete
koguse vahendamiseks peab reoveekogumisala (teid ja muid alasid), millelt sademevett dra juhitakse, regulaarselt
kuivalt puhastama. Ehitusperioodil tuleb hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats piirata ajutise piirdega.

Ehitus- ja lammutusjaatmete hulka kuuluvad pinnas, puidu, metalli, plastikute, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi
ja muude ehitusmaterjalide ning -toodete jaatmed, sealhulgas need, mis sisaldavad asbesti ja teisi ohtlikke jaatmeid,
mis tekivad ehitamisel (sealhulgas ehitusmaterjali hoidmisel), remontimisel, lammutamisel vdi ehitusmaterjali
purustamisel (edaspidi ehitamisel). Ehitusjéatmete valdaja on kohustatud rakendama k&iki voimalusi ehitusjadtmete
taaskasutamiseks ja liigiti kogumiseks nende tekkekohas. Ehitusjadtmete paigutamine segaolmejaatmete mahutisse
vOi viimine avalike liigiti kogutud pakendijaatmete kogumispunktide platsidele on keelatud. Ehitusjaatmete kogumine
tuleb korraldada muudest jaatmete kogumisest eraldi. Ehitus- ja lammutusjaatmed tuleb tekkekohas liigiti koguda.
Ehitamisel tuleb eraldi koguda ohtlikud jaatmed, vanapaber ja papp, puidujaatmed, metallijddtmed, plsijaatmed ja
mineraalsed jaatmed (kivid, krohv, betoon, kips jne), plastijaatmed (sh kile), raudbetoon ja betoondetailid, muud
jaatmed. Juhul, kui ehitusjgatmete tekkekohas puudub vdimalus jéatmete sorteerimiseks vOi see osutub
majanduslikult ebaotstarbekaks, voib jaatmed sorteerimata lle anda vastavat jaatmeluba voi registreerimistoendit
omavale ettevottele, kes teeb selle t66 teenustéona. Liikidesse sorteeritud jaatmed tuleb koguda eraldi ja
taaskasutada vOi anda taaskasutamiseks (lile vastavat jaatmeluba omavale jaatmekaitlusettevéttele. Ohtlikud
ehitusjaatmed tuleb koguda liikide kaupa ja anda (ile ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi ja vastavat jaatmeluba omavale
jaatmekaitlusettevottele. Ehitusjadtmed tuleb koguda kogumismahutisse ja kergeid jaatmeid sisaldav
kogumismahuti tuleb pealt katta, véltimaks jadtmete lendumist. Ehitamise ajal, ehitusjaatmete kogumisel,
jaatmeveokile laadimisel ja veol tuleb valtida tolmu ja jaatmete levikut, sh pinnase levikut veoki rataste abil teedele
ja tédnavatele. Kui ehitamise voi lammutamise kaigus tekib kdesoleva peatiiki mdistes jaatmeid, tuleb ehitise ehitus-
vOi lammutusprojekti seletuskirjas tuua ehitus- ja lammutusjaatmete kohta jaatmekava, kus on toodud eeldatavalt
tekkivad jaatmed jaatmeliigi kaupa, nende kogused ning edasisse kaitlusesse suunamise vdimalused ja kohad. Ehitise
kasutusloa taotlusele tuleb lisada seletuskiri tekkinud jadtmete edasise kaitlemise viisi, koha ja koguste kohta,
jadtmete Uleandmist jaatmekaitlejale tdendavad dokumendid ning kui ehitus- ja lammutusjéatmeid on tekkinud
enam kui 10 m?, siis tuleb lisada ka ametiasutuse kinnitatud Giend jadtmete nduetekohase kaitlemise kohta.
Lammutustoode IOpetamisel vormistatakse jadtmediend, mis esitatakse to6de I0ppedes ametiasutusele.
Ehitusjgatmeid oma majandus- vdi kutsetegevuses vedav isik peab: omama jaatmeluba vG&i jadtmekaitleja
registreerimistdendit ning ohtlike ehitusjadtmete puhul omama téiendavalt ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi.
Ehitusjaatmeid ei tohi anda vedamiseks, kdrvaldamiseks voi taaskasutamiseks Ule isikule, kellel puudub vastav
jaatmeluba vOi kes ei ole ehitusjadatmete vedajana registreeritud. Saue valla jéddtmehoolduseeskiri. Saue

Vallavolikogu méérus nr 31, vastu véetud 26.09.2019

Ohtlikud ehitusjaatmed on ehitamisel voi ehitusmaterjalide ja -toodete hoidmisel vdi ladustamisel tekkivad jaatmed,
mis nende ohtlike omaduste tottu vdivad pdhjustada kahju tervisele ja keskkonnale ning nduavad kaitlemisel
erimenetlust. Ohtlike ehitusjdatmete hulka kuuluvad: asbesti sisaldavad jaatmed- eterniit, asbesttsementplaadid,
asbesttsementtorud, isolatsioonimaterjalid jne; varvi-, laki-, liimi- ja vaigujdatmed ning neid sisaldanud tihi taara
ja nendega immutatud materjalid jne; naftaprodukte sisaldavad jaatmed, tOrvapapp, immutatud
isolatsioonmaterjalid, torva sisaldav asfalt jne; saastunud pinnas. Ohtlike ehitusjdatmete mahutisse ei tohi kallata
vedelaid ohtlikke jaatmeid, nagu varvid, lakid, lahustid ja liimid jms. Ohtlike ehitusjaatmete kogumiseks kasutatavad

mahutid peavad olema lukustatavad. Vedelad ohtlikud jaatmed nagu kasutusk&lbmatud varvid, lakid, lahustid ja
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liimid ning nende jaagid tuleb koguda algpakendisse v&i vastavalt margistatud kindlalt suletavasse mahutisse.
Ohtlikke jaatmeid sisaldavad ehitusjaatmed ja saastunud pinnas tuleb lle anda jaatmekaitlejale, kellele on
vdljastatud vastav jaatmeluba ja ohtlike jaatmete kaitluslitsents. Ohtlike ehitusjadtmete valdaja vastutab nende
ohutu hoidmise eest kuni jadtmete lleandmiseni jaatmekaitlejale. Isikud, kes tekitavad vGi kaitlevad ohtlikke
ehitusjaatmeid, on kohustatud andma ametiasutuse poolt madaratud ametnikele neid jaatmeid puudutavat

informatsiooni. Saue valla jdégtmehoolduseeskiri. Saue Vallavolikogu méaérus nr 31, vastu voetud 26.09.2019

Saue Vallavolikogu 28.jaanuaril 2021 koostatud "Saue Vallavalitsuse 25. septembri 2007. aasta korraldusega nr 700
kehtestatud Koppelmaa kiila Tee-Pundi ja Vana-Pundi kinnistute detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine
veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse ning osaliselt ehitusdiguse osas" otsus nr 2 kohaselt v&ib krundil tegeleda
keskkonda mittekahjustava ja vahese veetarbimisega aritegevusega. Krundil ei ole lubatud tegeleda tddstus- ja
ariettevotetel, mis eraldavad ebameeldivat I6hna- v0i saasteaineid voi tekitavad tavaparasest suuremat mira ja
suuremat veetarbimist. Nendeks vdivad olla eelkdige logistiline tegevus, vaikeettevotluse (nt turism), kaubandus,
kontorid, laondus ning muu aritegevus. Keskkonda saastavad ja miira tekitavad tegevused ei ole lubatud.

Tellija soov on hakata laoruumides hoiustama haagiste varuosi (nt. tuled jne.).

Ehitusperioodi jargselt tuleb hoone Umbrus heakorrastada. Pinnasemahtude Umberpaigutamine ja teisaldamine ei

tohi toimuda selliselt, et see muudaks oluliselt piirkonna maastiku ilmet.
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4 TULEOHUTUS

4.1 Uldandmed

4.1.1 Projekteerimisto0 piiritlus
Kéesolevas ehitusprojekti osas kirjeldatakse projekteeritava hoone tuleohutuse tagamise pohimaétteid.
4.1.2 Normdokumendid

- Paasteseadus;

- Tuleohutuse seadus;

- Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded. Siseministri maarus 01.03.2021 nr 17;

- Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ja kord. Siseministri maarus 18.02.2021 nr 10;

- Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja
korrashoiule. Siseministri maarus 30.08.2010 nr 44;

- Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja ehitistele, kust tuleb automaatse
tulekahjusignalisatsioonislisteemi tulekahjuteade edastada Hairekeskusesse, ning tulekahjuteate
edastamise ja sellest loobumise kord. Siseministri maarus 07.01.2013 nr 1;

- EVS 812 seeria. Ehitiste tuleohutus;

- EVS 812-2:2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonislisteemid;

- EVS 812-3:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kitteslisteemid;

- EVS 812-4:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 4: To0stus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus;

- EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tulet8rje veevarustus;

- EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnoduded;

- EVS 871:2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine;

- EVS-EN 1838:2013 Valgustehnika. Hadavalgustus;

- EVS-EN 50172:2005 Evakuatsiooni hadavalgustussiisteemid;

- EVS-EN 62305 Piksekaitse;

- CEN/TS 54-14:2018, Automaatne tulekahju-signalisatsioonisisteem. Osa 14: Planeerimise,

projekteerimise, paigaldamise, Gleandmise-vastuvdtu, kasutamise ja hoolduse eeskirjad.

4.1.3 Ehitise andmed

- Tuleohutusklass TP2

- Tuleohuklass 2

- Tulekaitsetase II

- (Pikse)kaitseklass II

- Kasutusviis VI (t60stus- ja laohooned)
- Kasutusotstarve 12529 (muu lachoone)

- Korruselisus 1/-

- Korgus 11m

- Eripdlemiskoormus >1200 MJ/m2

- Arvutuslik inimeste arv hoones kuni 50 in.

4.2 Tuleohutuse tagamise pohimotted

4.2.1 Tuleohutuskujad

Hoone on projekteeritud detailplaneeringus maartatud ehitusalale. Hoone ei asu krundipiirile lahemalt kui 5 m.
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4.2.2 Kande- ja tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivusajad

Kandetarindid R30

Tuletdkketarindid EI30

4.2.3 Polemiskoormus

Laoruumid > 1200 MJ/m?

4.2.4 Ladustamine

Laod on kontoriosast jagatud eraldi tuletGkkesektsiooni. Ohtlike ainete ladustamist valisseinte &ares ei toimu.
Ladustamiskdrguseks on maédratud 6 m. Prigikonteinerid asuvad akna v&i aknaavast kaugemal kui 4 m. Parkimine

toimub akendest kaugemal kui 4 m.
4.3 Tuletokkesektsioonid, tulepiisivus

Laoruumid jagatakse kontoriruumidest eraldi tuletSkkesektsiooni. Ladude piirpindala ei Gleta 2000m? piirpindala.
Kontoriruumide siserddu on avatud pind, kus ei viibi alaliselt tile 10 inimese. Kontoriruumide siserddu kuulub esimese
korrusega samasse tuletSkkesektsiooni.

Tépsemad tuletdkkesektsioonide piirjooned on nédidatud korruse plaanidel ja Idigetel.

Kommunikatsioonide l&ébiviikude lahendus vastavalt eriosa tegija poolt valitud toote nduetele.
4.4 Tuletundlikkus

Laod VI kasutusviis

seinad ja lagi B-s1,d0
pdrand A2f-s1
Kontori osa:

seinad ja lagi D-s2,d2
porand -

Vélisseina valispind D,d2
Ohutuspilu valispind D,d2
Ohutuspilu sisepind D-s2,d2
Soojustussiisteem D,do
Katusekatte klass Broof (t2-t4)

Katuse soojustusmaterjali, mille tuletundlikkus on vahemikus C-E tuleb kaitsta nii, et tule levik soojustusse oleks
takistatud. Katusel olevate labiviikude imbruses tuleb pdlev soojustus asendada vdhemalt 200 mm laiuselt A2 klassi
soojustusmaterjaliga. Lisaks tuleb pdlev soojustus katusel katkestada 0,5 m laiuse A2 tuletundlikkusega materjalist

ribadega. Osade suurus ei tohi tletada 800 m?.

Kaablite tuletundlikkus Dca-s2,d2,a2
4.5 Evakuatsioonilahendus

4.5.1 Evakuatsiooniteede ja -padsude kirjeldused

VI kasutusviisi reguleeriv standard EVS 812-4:2018 punkt 7.4.1 - ,Kui peamiselt Ghekorruselises hoones on vahesel
maaral paigutatud ruume ka teisele korrusele, voib hoonet tuleohutuse mottes késitleda tihekorruselisena tingimusel,
et teisel korrusel asuvad ruumid (ja neis toimuv tegevus) on esimese korrusega tehnoloogiliselt tihedasti seotud.

Sellise teise korruse pindala voib olla kuni 15 % esimese korruse kogupindalast, kuid mitte tle 200 m?. Kui sel juhul
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viibib alaliselt teisel korrusel kuni 15 inimest, siis v0ib evakuatsioon toimuda pdhikorruse kaudu. Siserddu on 1.
korrusega koos ks evakuatsiooniala ning valjumistee pikkus siserddu kaugeimast punktist 1. korruse véljapaasuni
ei Uleta 30 m. Trepi kdrgus arvestatakse valjumistee sisse neljakordselt. Lisaks on rodudelt véimalik evakueeruda
hddavéljapaasu akna kaudu, mille kaudu paaseb valisele redelile. Hadavéljapéasu kdrgus maapinnast on 3000 mm.
Akna m&otmed vastavad hadavéljapadsu nduetele (valgusava minimaalne laius 500 mm ning kdrgus 600 mm ning
laiuse ja kdorguse summa vahemalt 1500 mm). Aken on lingist avatav ning ohutuse tagamiseks varustatakse see
evakuatsioonilingi fiksaatoriga (nt: Abloy evakuatsioonilingi fiksaator EH900). Hadavaljapaas tahistatakse ning
valgustatakse evakuatsioonivalgustusega.

Igasse lattu on ette ndhtud vahemalt kaks evakuatsiooniust. Evakuatsiooniuste kdrgus on vahemalt 2000 mm ja
laius vahemalt 850 mm. Evakuatsiooniteel asuv uks peab avanema evakuatsioonipddsu suunas. Vastupidises suunas
vOib avaneda uks, mille kaudu evakueerub kuni 30 inimest.

4.5.2 Paasud keldritesse, pooningule ja katusele

Hoonel puudub kelder ja p66ning, hoonel on lamekatus. Katusele paasuks on hoone kahele kiljele paigaldatud kaks
kohtkindlat seinaredelit. Kuna hoone kdrgus on 11m, tuleb redel varustada turvaréépa voi seljakaarega.

4.5.3 Ohutusabindud

paastetodde ja katusel lilkkumise ohutuse tagamiseks paigaldatakse katusele katusepollarid. Pollarite tihedus

arvestusega, et kasutatava turvandori raadius on kuni 10 m. Katusepollarid on paigaldatud kandetarindi kilge.
4.6 Tuleohutuspaigaldised

4.6.1 Automaatne tulekahjusignalisatsioon (ATS)

Laohoone on varustatud ATS slisteemiga, mille keskseade asub hoone esimesel korrusel vasakpoolses tiivas asuvas
kilbiruumis. Iga tuletdkkesektsioon varustatakse iga ruumi keskkonnatingimustele sobivate ATS anduritega.
Vajadusel varustatakse erinevates omandites olevad laod omakorda lisa ATS anduritega. Iga kontor ja ladu
varustatakse automaatsete anduritega (suitsu- ja temperatuurianduritega).

Reageerimine tulekahjusignalisatsiooni hairele ning evakuatsiooni korraldus toimub vastavalt hoone tulekahju korral
tegutsemise plaanile mille koostab hoone valdaja.

4.6.2 Piksekaitse

Laohoone kuulub II kaitseklassi, tuleneval eripSlemiskoormusest < 1200 MJ/m?2. Pulduriks on vorkjuhid ja/voi
piksevardaid. Kui piksevardaid on mitu, peavad nad olema omavahel katuse tasandil ihendatud. Valgupuudurid
peavad olema paigaldatud ehitise tabamisaltidesse punktidesse (katusehari, servad, nurgad, valjaulatuvad osad) nii,
et kogu ehitis paikneks pluduri(-ite) kaitsetsoonis. Valgupullduri juhtide ja piksevarraste materjal, kuju ja vahimad
ristldikepindalad ja asukohad peavad vastama Pddsteameti nduetele. Piksekaitseslisteem tapsustatakse edasise
projekteerimise kaigus.

4.6.3 Suitsueemaldus

Hoones rakendatakse loomulikku suitsueemaldust. Suitsueemaldus toimub labi suitsuluukide, avatavate uste ja

akende. Suitsueemaldussiisteemi toimimisaeg on vahemalt 30 minutit.

Suitsueemaldustsoonide kirjeldused ning péhiandmed:

SE tsooni SE ala Pindala Eripdlemiskoormus SE avade SE avade ndutav SE SE
number m? MJ/m? tegur % efektiivne pindala lahendusviis kaivitusaste
m? (SEV tootlikus
m?3/ sek)
SE1.11L2 Kontor 1 153,3 <600 0,5 0,77 2 2
SE1.2 L2 Ladu 1 318 <1200 2% 6,36 2 2
SE 1.3 L2 Ladu 2 211,1 <1200 2* 4,22 2 2
SE1.41L2 Ladu 3 211,1 <1200 2* 4,22 2 2
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SE1.5L2 Ladu 4 706,9 < 1200 2% 14,14 2 2
SE1.6 L2 Kontor 2 235,7 <600 0,5 1,18 2 2

Katusel paiknevate suitsuluukide minimaalne kuumakindlusklass on B300, lumekoormuse klass SL 500,
tuulekoormuse klass WL 1500 ning valiskeskkonna temperatuuri klass T(00). Luugi valguskupli tuletundlikkus peab
vastama ruumi sisepindade ndudele.

Suitsueemaldusseadmete juhtimine toimub kilbiruumis paiknevalt infotabloolt. Lisaks toimub
suitsueemaldusseadmete kéivitamine tsooni siseneva ukse juurest. Tépne asukoht méaaratakse pdhiprojektis.
Suitsueemaldusluukide juhtimiskeskused ei tohi paikneda samas tuletdkkesektsioonis suitsuluukidega.
Suitsueemalduse juhtimine lahendatakse elektri tugev- ja ndrkvoolu ning tuleohutusautomaatika projektis.
Suitsudrastussisteemi oleku kuvamiseks ja juhtimiseks on ette nahtud info- ja juhtimistabloo. Infotabloo asub
kilbiruumis.

Tuleohutusstisteemide monitooringu eesmargiks on nende siisteemi pohiliste funktsioonide pidev jalgimine, millede
torked voivad takistada tuleohutussiisteemide tegevust tulekahju korral ja alarm- voi rikkeseisundi edastamist
korrektiivtegevuse teostamiseks ning tuleohutussiisteemide tulekahju korral juhtimist.

TOA informatsiooni- ja juhtimistabloo komponentide ning seire ja juhtimisseadmete omadused peavad vastama
standardite EVS-EN 54-2, EVS-EN 54-4, EVS-EN 12101-10 ja standardikavandi prEN 12101-9 nduetele.

TOA keskseadme varutoide peab tagama slisteemide 72-tunnise t66 vorgutoite katkemisel ootereziimis ja seejarel
tagama 30 minuti jooksul siisteemi toimimise tulekahjuolukorras.

Info- ja juhtimispaneel lahendatakse vastavalt standardile EVS 812-8:2018.

Tuleohutussiisteemide informatsiooni- ja juhtimistabloo lahendatakse tuleohutusautomaatika projektis.

4.6.4 Tulekustutid

Hoone varustatakse tulekustutitega arvestusega (ks kustuti kustutusaine massiga 6 kg iga 200m?2. Kustutusaine
valikul tuleb arvestada vdimaliku tulekahju liigiga (tahked ained, p&levvedelikud, pinge alla olevad elektriseadmed).
Soovitatav tulekustutusaine on Uldjuhul AB klassi vaht ning tehnilistes ruumides CO.. Esmased tulekustutusvahendid
tuleb paigaldada hasti nahtavale ja kergesti ligipaasetavasse kohta. Tulekustuti paigaldatakse vertikaalselt
kinnituskonksule, klambrisse, spetsiaalsele alusele voi kappi. Tulekustuti kinnituskonks, klamber, spetsiaalne alus
vOi kapp paigaldatakse seinale nii, et tulekustuti ei takistaks ukse taielikku avanemist ja tulekustuti pohi ei oleks

porandast kdrgemal kui 1,5m. Varjatud paigaldatud kustuti peab olema méargistatud tuleohutusmargiga.
4.7 Tehnosiisteemide tuleohutus

4.7.1 Kiitteseadmete tuleohutus

Ventilatsioonisiisteemide tuleohutus

Kdikidele 6hutorustike labiminekutele tuletdkketarinditest paigaldatakse tuletdkkeklapid, mis tagavad vahemalt pool
tarindi tulepUsivusest. Tuletdkesti kinnitatakse tugevalt tuletdkketarindi kiilge, vastavalt tootjatehase juhistele. Ava
ja klapi vahe to6deldakse tuletokkeseguga.

Kitteseadmete tuleohutus

Torude l&biminekud tuletSkketarinditest tuleb teostada hoone tuleplsivust kahjustamata. Lébiviigu kohale ei tohi
jaada jatkukohti ning see ei tohi takistada toru vaba liikumist. TuletOkketarinditest labiminevad kittetorud tuleb
paigaldada terashiilssi, toru ja kaitsehdlsi vahe tuleb taita mittepdleva hermeetikuga. Ava ja hilsi vahe tuleb toddelda
tuletokkeseguga.

Muude tehnosisteemide tuleohutus

Torude l&dbiminekud tuletOkketarinditest tuleb teostada hoone tulepisivust kahjustamata. Labiviigu kohale ei tohi
jaada jatkukohti ning see ei tohi takistada toru vaba liikumist. Tuletdkketarinditest Iabiminevad kanalisatsioonitorud

tuleb tihendada mittepdleva hermeetikuga. Plastist torude puhul, mille valislabimddt on tle 50mm tuleb kasutada
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tulet6kkemansette, llejaganud kohtades tuleb kasutada paisuva omadustega silikooni. Labiviigu servi tuleb toddelda
tuletokkeseguga. Kaabliredelid katkestatakse tuletokketsoonidest lébiviimisel. Tugevvoolu ja ndrkvoolu kaablid
eraldatakse kaabliredeli peal (iksteisest nduetekohaselt.

Lahendatakse tapsemalt eriosade projektiga projekteerimise edasises etapis.

4.7.2 Muud tuleohutusabindud ehitises

Hoonesse paigaldatakse valjumisteede valgustus, sellel paiknevate tuletdrje- ja pé&astevahendite ning
esmaabipunktide kiireks leidmiseks ja ohutuks kasutamiseks. Evakuatsioonivalgustus lahendatakse vastavalt

kehtivatele standarditele projekteerimise edasises etapis.
4.8 Padstemeeskonna juurdepads ehitisele

Hoonele on juurdepédas paastetehnikaga médda olemasolevaid tédnavaid (Sinika tee ja Voore tee). Krundile sissesoit
toimub Sinika teelt.

Paastetehnika imbersdidu rajamine Umber hoone ei antud kinnistul véimalik, kuna kehtiva detailplaneeringuga on
ehitusalad méaaratud kinnistu piirile liiga ldhedale. Hoone sligavus alla 40 m, mis v8imaldab autot8stuki kasutamist
tulekustutus- ja paastetoodel ka Uhelt poolt. Jalgsi lilkkumiseks rajatakse imber hoone sillutisribaga ala, mida tuleb

hoida aastaringselt kasutatavana (lumekoristus).
4.9 Viline tulekustutusvesi

Tulekustutusvee minimaalne vooluhulk on 30 I/s, mis peab olema tagatud 3 tunni jooksul.

Tuletdrje veevarustus tuleb &rimaa omanikel lahendada, kas oma kinnistutele nduetekohaste tuletdrjevee mahutite
baasil, tagavad tuletdrjevee lahipiirkonnas asuvast kuivhiidrandiga tiigist v&i ehitavad valja oma kuludega thise
tuletdrjevee mahuti koos kuivhiidrandiga. Krundile on projekteeritud tuletdrjevee mahuti (vt. Asendiplaan). Mahuti

suurus arvutatakse vastavalt vooluhulgale. Mahuti asub hoonest 30 m kaugusel.
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5 INSENERTEHNILISED LAHENDUSED

5.1 Kiite ja ventilatsioon

Kiite: Vesi-8hk soojuspump nii ladudes kui kontori osas. Ladudes tagatakse 10 kraadine temperatuur. Ohk-vesi
soojuspumba valisosad on projekteeritud hoone kiiljefassaadidele, kus asuvad ladude evakuatsioonipadsud. Mira
piirvaartused tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus, kui selgub agregaatide kogus ja suurus. Vajadusel
rakendatakse mira leevendavaid meetmeid, kuid aluseks voib votta, et antud piirkondades inimesi vaga ei liigu.
Ventilatsioon: KontoripShine soojustagastusega sundventilatsiooniagregaat. Ladudes katuseventilaator automaatne
ja rest seinas véarske 6hu juurdevooluga.

Tapsem lahendus méaédratakse vastava insenertehnilise projektiga projekteerimise edasises staadiumis.

5.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

Sinika tee 4 kinnistul puudub hetkel vee- ja kanalisatsioonitrass. Kinnistule on projekteeritud kinnistupdhine
puurkaev (kaitsevédnd 10 m) ja kanalisatsiooni kogumismahuti. Kogumismahuti suurus 10 m?3.

Tapsem lahendus maaratakse vastava insenertehnilise projektiga projekteerimise edasises staadiumis.
5.3 Elektrivarustus

Sinika tee 4 kinnistul puudub hetkel elektrivarustus. Kinnistu elektriiihendus on projekteeritud madalpinge kaabliga
olemasolevast Pundi alajaamast. Liitumiskilbi asukoht on projekteeritud krundi Idanenurka.
Laohoone katusele paigaldatakse paikesepaneelid, tapsem kogus lahtuvalt Energiamargise arvutuses ndutust.

Tapsem lahendus méaédratakse vastava insenertehnilise projektiga projekteerimise edasises staadiumis.
5.4 Norkvool ja automaatika

Projekteeritud hoone sidevarustus lahendatakse detailplaneeringus seatud pShimdttele.

Tapsem lahendus maaratakse vastava insenertehnilise projektiga projekteerimise edasises staadiumis.
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6 TEHNILISED ANDMED

6.1 Vordlustabel detailplaneeringuga

DP EHITUSPROJEKT
Hoonete alune pind 2 100 m?
Suletud brutopind 4 200 m? 1761 m?
Taisehitusprotsent 40 % 34 %
Hoonete max korruselisus 2 2
Harja korgus 11.0m 11.0m
Katuse kalle 0 - 15 kraadi Lamekatus (3 kraadi)
Suurim lubatud hoonete 2+0 1+0
(peahoone + abihoone)
Parkimiskohtade arv 1 parkimiskoht / 150 m2 12
netopinna kohta
Tuleplsivus TP2 TP2
Projekti +/- 0.00 - +35.50 abs
6.2 Maa-ala tehnilised andmed
- Krundi pindala 5250 m?
- Planeeringu sihtotstarve ja selle %-ne jaotus A (&rimaa) 100%
- Katastri sihtotstarve A
- Taisehitusprotsent 34 %
- Haljastuseprotsent 31 %
- Parkimiskohtade arv 12
- Hoone tuleohutusklass TP2
6.3 Hoone tehnilised andmed
- Kasutusviis VI (to0stus- ja laohooned)
- Kasutusotstarve 12529 (muu lachoone)
- Ehitisealune pindala 1 801.5 m?
- Suletud brutopind 1761 m?
- Suletud netopindala 1 836.2 m?
- Koetav pindala 1 836.2 m?
- Tehnopind 7.0 m?
- Maht 19 811 m?
- Korruselisus 2

11.0 m / 46.5 m abs.
lamekatus (3 kraadi)
61.2 x 36.8 m

- Harja kdrgus maapinnast / abs
- Katuse kalle

- Gabariidimddtmed - hoone pikkus, laius
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